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~""~. COMUNE DI ROSATE

Provincia di Milano
Via Vittorio Veneto, 2 — 20088 Rosate (MI) — Tel. 02.90830.1 — Fax 02.908.48046

VERBALE D! DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 30 DEL 17/03/2016

OGGETTO: PROPOSTA DETERMINAZIONE VALORE VENALE IN COMUNE
COMMERCIO AREE EDIFICABILI Al FINI TRIBUTARI DA SOTTOPORRE
ALL'APPROVAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
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Il giorno 17/03/2016 alle ore 17:00 presso questa sede comunale, convocati con avviso
scritto del Sindaco, consegnato a norma di Legge, i Signori Assessori comunali si sono riuniti
per deliberare sulle proposte di deliberazione iscritte all’'ordine del giorno.

Assume la presidenza il Sindaco, DANIELE DEL BEN, assistito dal Segretario Comunale
DOTT.SSA MARIA BASELICE.

Dei Signori componenti la Giunta comunale di questo Comune:

Presenti Assenti

DEL BEN DANIELE VENGHI CLAUDIO

ORENI MONICA
CRESPI ALESSANDRO
LIBERALI MARIO

Membri ASSEGNATI 5 PRESENTI 4

Il Presidente, accertato il numero legale per poter deliberare validamente, invita la Giunta
Comunale ad assumere le proprie determinazioni sulla proposta di deliberazione indicata in
oggetto.

Sito: www.comune.rosate.mi. it — Partita Iva 03602750154 — Codice Fiscale 82000610152




LA GIUNTA COMUNALE
Vista la seguente relazione — proposta:

Visto 'art, 1, comma 639 L. 27 dicembre 2013 n. 147 (Disposizione per la formazione del bilancio
annuale e pluriennale dello Stato — Legge di stabilita 2014), il quale ha disposto [l'istituzione
dell'Imposta unica comunale (IUC), basata su due presupposti impositivi (il possesso di immobili
e l'erogazione e la fruizione di servizi comunali) e composta da tre distinte entrate: I'imposta
municipale propria (Imu), di natura patrimoniale, ed una componente riferita ai servizi, che si
articola nel tributo per servizi indivisibili (Tasi) e nella tassa sui rifiuti (Tari), destinata a finanziare
i costi del servizio di raccolta e smaltimento rifiuti

Visto il comma 703 del sopra citato art.1 della L.147/2013 che testualmente recita L'istituzione
della IUC lascia salva la disciplina per I'applicazione dell'IMU”:

Dato atto che il comma 3, dellart. 13 del D.L. 6 dicembre 2011 n. 201, convertito con
modificazioni dalla L. n.214/2011, prevede che la base imponibile dellimposta municipale propria
é costituita dal valore dellimmobile determinato ai sensi dell'art. 5, commi 1,3, 5 e 6del D.Lgs.
n° 504/92 (come per I'lCI) e dai commi 4 e 5 del citato art. 13;

Vista la legge n.190/2014 Legge di stabilita 2015;
Vista la legge n. 208/2015 Legge di Stabilita 2016:

Fatto presente che presupposto dell'applicazione dell'imposta municipale propria & il possesso di
beni immobili, terreni agricoli, aree fabbricabili, siti nel territorio del comune, cosi come disposto
dallart.13 comma 2 del D.L. 201/2011, il quale richiama espressamente lart. 2 del D.Lgs.
504/92 (I.C.1.);

Considerato il rinvio operato dallart. 13, c. 3, del DL 201/2011 alle norme dell'art. 5, c. 5, del
D.Lgs 504/1992 il prevede che “ Per le aree fabbricabili, il valore é costituito da quello venale in
comune commercio al 1° gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale
di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali
lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato
dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.”

Vista la deliberazione di CC nr. 9 del 29/07/2014, esecutiva a tutti gli effetti di legge, con la quale
sono stati approvati i Regolamenti delllmposta Unica Comunale, composta da tre entrate:
Fimposta municipale propria (Imu), il tributo per i servizi indivisibili (Tasi) e la tassa sui rifiuti
(Tari);

Richiamato il Regolamento delllmposta municipale propria (Imu), che allart.6 comma 3,
prevede espressamente:

* Per le aree fabbricabili il valore & costituito da quello venale in comune commercio al 1°
gennaio dell'anno di imposizione, come stabilito dall’art. 5 comma 5 D. Lgs. 504/1992 e
successive modificazioni ed integrazioni. Al fine di agevolare il versamento dell'imposta in via
ordinaria da parte dei contribuenti e lo svolgimento dellattivita di accertamento da parte
dell'Ufficio Tributi, 'Amministrazione Comunale pud individuare i valori medi di mercato attribuibili
periodicamente alle aree edificabili, sulla base di specifica perizia effettuata dall’Ufficio Tecnico
ovvero da terzi professionisti, ovvero ancora avvalendosi dei valori determinati dall'Osservatorio
Immobiliare dell’Agenzia del Territorio.

Le indicazioni fornite dal Comune costituiscono un indice di valore medio delle aree edificabili,
che non puo ritenersi necessariamente esaustivo, per cui, in presenza di un terreno edificabile,
limposta deve essere versata anche in mancanza di una indicazione di valore da parte del
Comune, costituendo in ogni caso obbligo del contribuente quello di individuare il corretto valore
attribuibile alle aree edificabili possedute. '



Allo stesso modo, nessun rimborso compete al contribuente, nel caso I'imposta sia stata versata
sulla base di un valore superiore a quello individuato dal Comune”.

Ritenuto, pertanto, al fine di dare certezza all’azione amministrativa del Comune in sede di
controllo e di verifica delle dichiarazioni di parte nonché per la successiva, eventuale, emissione
degli avvisi di accertamento, opportuno determinare le modalita per la individuazione del valore
delle aree fabbricabili;

Tenuto conto di quanto stabilito dall’art. 59, comma 1, lettera g) del D.Lgs. n° 446/97, e
precisamente che:

‘i Comuni possono determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune
commercio delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del comune
qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato,
secondo criteri improntati al perseguimento dello scopo di ridurre al massimo l'insorgenza di
contenzioso”;

Viste la deliberazione Consiglio Comunale nr. 20 del 15/07/2015, esecutiva a tutti gli effetti di
legge, con la quale sono stati determinati i valori venali delle aree fabbricabili ai fini tributari per
'anno 2015;

Considerato che con deliberazione di Consiglio Comunale n. del 18/12/2008, esecutiva a tutti gli
effetti di legge, & stato approvato definitivamente il Piano di Governo del Territorio P.G.T. e
pertanto i valori delle aree fabbricabili vengono determinati in base alle nuove destinazioni
(AMBITI) previste dal P.G.T. approvato in forma definitiva;

Viste le deliberazioni di Consiglio Comunale:
e nr.11 del 26/03/2015, esecutiva a tutti gli effetti di legge, con la quale & stata adottata la

variante generale al piano do governo del territorio (P.G.T.) e relativa Vas (valutazione
ambientale strategica) ai sensi dell'art.13 della L.R.n.12/2005;

e nr. 31 del 22/10/2015, esecutiva a tutti gli effetti di legge, con la quale & stata approvata
la variante generale al PGT;

Constatata I'opportunita di determinare, sulla base delle tipologie di aree fabbricabili come
identificate nel PGT, i valori medi venali in comune commercio delle aree fabbricabili, che
potranno essere utilizzati dai contribuenti, come riferimento per il calcolo dell'imposta municipale
propria (IMU) e della Tasi;

Vista la relazione predisposta dal Responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune dei valori medi
delle aree fabbricabili, che rimangono invariati rispetto all'anno precedente allegata al presente
provvedimento, per formarne parte integrante e sostanziale;

Precisato che tali valori devono, peraltro, intendersi come valori medi, pur se determinati in base
alle effettive risultanze del mercato e, che, pertanto, a seguito dell'approvazione degli stessi, non
si procedera a rimborsi d'imposta nei confronti dei soggetti che abbiano provveduto a versare
limposta sulla base dei valori di mercato pill elevati;

Precisato, altresi, che ai contribuenti che non riterranno congrui i valori individuati dal Comune
sara rimessa la possibilita di provare I'effettivo valore venale delle aree edificabili dagli stessi
possedute, a seguito di presentazione al Comune di apposita documentazione, che dovra
formare oggetto di specifica valutazione da parte del Comune all'atto dell'accertamento del
maggior valore, nel caso in cui non si ritenessero congrui i minori valori indicati;

Visti gli allegati pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile del presente atto, resi
dai competenti responsabili del Settore Servizi Amministrativi, del Settore Tecnico e finanziario
ai sensi dell'art. 49, comma 1, D.Lgs.n. 267/2000;

Con viti unanimi, legalmente espressi,



PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

1. Di confermare per I'anno 2016, per le motivazioni di cui in premessa che qui si intendono
integralmente riportate e trascritte, i valori venali in comune commercio delle aree
fabbricabili, deliberati per 'anno 2015, al fine di semplificare gli adempimenti a carico dei
contribuenti e per orientare I'attivita di controllo del Settore Entrate, come da relazione
predisposta dal Responsabile dell’'Ufficio Tecnico del Comune dei valori medi delle aree
fabbricabili, allegata al presente provvedimento, per formarne parte integrante e
sostanziale.

2. Di dare atto che i valori di riferimento delle aree fabbricabili sono determinati al fine di
fornire indicazioni utili e necessarie al Servizio Tributi per poter procedere, come previsto
dalla normativa vigente, alle azioni di controllo per i contribuenti titolari di aree fabbricabili
e ridurre al | massimo I'insorgere di contenzioso;

3. Di dare atto, inoltre, che I'approvazione dei predetti valori venali non comporta il sorgere
di alcuna pretesa di rimborsi o conguagli a favore dei contribuenti che eventualmente
abbiano pagato o pagassero I'imposta in base a valori superiori.

4. Didare atto che i valori medi di cui all'allegata tabelia sono riferiti a valori di mercato e
potranno subire variazioni sino al 20% solo in relazione al particolare stato di diritto. di
conservazione, alla_gualita e all'ubicazione dellimmobile e alla volumetria assegnata:

5. Di dare atto che la presente deliberazione, viene adottata in quanto propedeutica al
bilancio di previsione 2015 e pluriennale 2015-2017 e che, ai sensi dell'art. 42, comma 2,
lettera f), del D. Lgs 267/2000 sara sottoposta all’esame del Consiglio Comunale.

Quindi, stante I'urgenza di dare attuazione al presente provvedimento,

LA GIUNTA COMUNALE

con separata votazione unanime,

DELIBERA

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dellart. 134 del D.Lgs
267/2000.



9102/20/92 ‘slesoy
P ‘Bewis ajoiedns o swnjoA Joib6Bew je suoiziodoid u) alouadns sjuswelpaw @ Ljaweled nsanb e aseq u| ojedsaw [ep oynguyie siofeA || ojuenad ‘(ayoijqgnd sale o spess
OuSU S{ELI0}LLIS}) BLIBIPUOY B|INS 0JBJJUSDUOD BUSIA OJuenb U s[elIo)LIS] (B opadsy uopedns ouos jeubasse (-d’|'s) ojuswiaed Ip epioj aoiedns | o (/) swnjoa Il peaosdde (" d) INIBNTY [UBId 1P OSBD |BN (4rs)

‘OHOJUIRL 9P OUISAOY Ip OUEld [e 8jebs|e suoizenyy Ip SWLION 8jjau ojesioasd ojjfiaw awoo 1o)1ggnd 1doos Jed Igeoyipe aaie ouos oolqqnd osn pe sase o (,.)

‘gjesadnoal
O BYNASOOL 2jusLlUeANals BLISWN|OA €||SP 8SBQ B|INS 0JBWlIS/0}BUIWIBISD BLISA OUSIIS) 9P BIOJBA || S|Bj0} SUOIZBININISH 0/ SUOIZNISOdU © auoizijowsp Ip 0SeD U] "ejedlpaul apnu sale Jed Loep ()

(oAReNRY oUBld) V/'d IP 8p8s ul Jo] 18P IUOIZNge SSIaAIP Sjje |leuoiziodold juojZzeea aiigns ouueJjod sjewns sipet alpsw joiiedns o au)sLWN|oA B)je ojjadsis asejodnied u)

*15d oAonu [ap eaie
Ip suoizjuyap eaonu ejje ezususiiedde eAnlaye,| 0sed Jad 0SED BJEIYLISA 219SSS RIAOP ONE} IP ‘OAREDIPU| SjusEInd OUOS OJUSWILIAL Ip BUOZ 8] aqjjou] eleubasse BLIBWN|OA Blje Pa S|Iqowwl,jop
8uoizeoiqn,je pa gylenb ejje ‘aU0jZeAIasu0D Ip ‘OJUIP IP Oje}s Siejodiied [ BUOIZEal Ul 0]0S %0Z [B OUlj IUCIZBIIEA aiiqns ouuesod @ ojesiall IP LIOJeA B sy ouos eudos InD |p [paw LofeA | 8yo esoaud IS

00'9l zd/Ld (x+) Y21iqgnd ainjezzane 1od eale £dy/zdv/lLdVY
00'se sjua)sisa SLIeIZI3) BYIAINE B)j2 SuoiZisued Ip giliqissod uoo ouoddns Ip @ 1qiedwod [uojzun) 8 OLIEpLO28S OARNPOId CJeoyIpa 8P NIGUE | dy

0 00'] @inddo

auesIse 0 02'0
00'00L sjusisiss 0 00'| OAIJOL/8|BI0JBWIIOD/OLIBIZIS} OJBDYIPS 8P NIGWE |y
00's. sjuaysisa 0 020 Za/La (x++) OMOddnS 1p & 1qEdWOS UOIZUN} & OLIBPUOSSS CANINPOId O}edlIPs,[op RIqUEe dv
00'st ajuaysise v () suoIZeuLI0} BORUR IP 18[ONN YN
00’07l 8jualsise o0 gg'| g opoddns Ip @ 1jiqneduiod juoizuny @ a|ejzuapisal sjusiugjusjenaid 0)JeduIpa jI8p iqwe Yy
00'9L cd/Ld () 31B18UBB 0 021|qgnd Bssasslul |p @ aydNqgnd einjezzanie pe 1J2UISap SUOIZBULIOJSEI] 1P jIquuy
00'sg 00°} (+++) BANBOLI/S[RIOIBLILLOD/OLIBIZIS]} BLOIZEURSAP B OJEpPI0SUOD 0}B01}Ipd 0}NSS8} [9U SUOIZEUIIOJSEI] 1P NIqUIY
00'sy djusysise o0 0g') \4 () BUOIZBLLIOS BONUY IP IS[ONN 18U BUOIZELLIOJSEI] 1P RIqUIY
00011 8juse)sisa 0 0g°y q {xxx) B|EIZUBPISBI BUOIZBUJSSP € OJEPI|OSUOD OJe0Ip® 0JNSS8} [9U SUOIZEULIOJSEL | 1P 1wy
00'0s 0.0 [4¢] {xxs) ONNNPOI OJROYIPS Jjop BUOISUBISS Ip BUOIZEULICISEIL IP QWY
00'0L 00} €2 (x++) BIEIZUBDISI 0}EOYIPS,||9P SUOCISUBSS |p BUOIZEWLIOSEL] Ip NIqUIY

EY bwi HYd Ip suoz uapaoaid OLIOJLLIB} [9P OUIBAOS) Ip OUBId - | g
02w d|s o spaWN|oA 3)|e ojuswUBjl

9102 ouue] Jad {lIgedyipe 8a.e 8||ep IPsW LIO[EA
‘8juspaoald ouue,||e ojjedsi SjelBAU| SIBUBLIL OUBSSOd SUBNN IS ALD 3)esoy Ip auNLWoY |au |[Iqeoyips aale 9||ep
IpBW LojeA | uoo opadsoud || SRBWSEl) IS ‘SO 0JeDIaW [aU 2ARESIIUBIS lUCIZBIIBA SINAB OUOS IS LOU 0SIO0DSEI} OUUE |[SU BYO 0Jesapisuod @ sjuspadald ouue |au assaidse JuoiZejn[ea ajje ojinbas opusoed
lllqedliqqe;} aale ojedsaw Ip Lojen 0138660

OOIND3L OIDI4=n
3LVSOY Id ANNWOD




?: 1# ". K
v n® < . .
Ll o Comune di Rosate (Mi)

.-

~”~ UFFICIO SERVIZI AMMINISTRATIVI
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DELIBERAZIONE G.C. N°__ T peEL M.C3.2016

i

OGGETTO: PROPOSTA DETERMINAZIONE VALORE VENALE IN COMUNE COMMERCIO
AREE EDIFICABILI Al FINI TRIBUTARI DA SOTTOPORRE ALL'APPROVAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Visto con parere favorevole

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
F.to Dr.ssa A. Simonetta Panara

IL RESPONSABILE SETTORE TECNICO
F.to Arch. Pietro Codazzi

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE

Visto con parere favorevole

i AL.Q3. A6

IL RESPONSABILE SETTORE FINANZIARIO
F.to Dott.ssa Giulia Mangiagalli

Si esprime parere favorevole alla deliberazione di cui all'oggetto.

L'UFFICIO DEL REVISORE DEL CONTO

Li

IL REVISORE DEL CONTO



DGC NR 30 DEL 17/03/2016

Il presente verbale & stato letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Daniele Del Ben F.to Dott.ssa Maria Baselice

PUBBLICAZIONE / COMUNICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata nelle forme di Leg e allAlbo Pretorio del Comune per
15 giorni consecutivi e cioé dal 2/5/ LS al AY>/ =6

o~

Rosate, 2/ </ A & IL SEGRETARIO COMUNALE
' F.to Dott.ssa Maria Baselice

COPIA CONFORME
Copia conforme all’'originale, per uso amministrativo.

s > mpile
Rosate, 2{</Zed o

% =\ IL SEGRETARIO COMUNALE
\ {.) Dott.ssa Maria Baselice

v

ESECUTIVITA'

Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giorno dalla sua
pubblicazione, insussistenti iniziativa, denunce di vizi di illegittimitd o di incompetenza, di cui
all'articolo 134 comma 3° del testo unico D.Lgs. n. 267/2000.

Rosate,

IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott.ssa Maria Baselice



